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Statuten der Baugenhossenschaft Wohnwerk Futura

L. 'Name, Sitz, Zweck, Dauer
Art. 1

Unter dem Namen ,Baugenossenschaft Wohnwerk Futura“ besteht mit Sitz in Thun auf
unbestimmte Dauer eine im Handelsregister eingetragene Genossenschaft geméss Art. 828

ff OR.

Art. 2
Zweck der Genossenschaft ist die Beschaffung, Erhaltung und Vermietung von guten, preis-
werten Wohnungen in gemeinsamer Selbsthilfe ihrer Mitglieder gemdass den Prinzipien des

gemeinniitzigen Wohnungsbaus und der Nachhaltigkeit.

Sie sucht diesen Zweck insbesondere zu erreichen durch:

a) Kauf von geeignetem Bauland oder Erwerb von Baurechten
b) Bau oder Erwerb von soliden, zweckmassigen Wohnh&usern
) Ubernahme von juristischen Personen, welche sich in die vorerwahnte Zielsetzung

integrieren lassen.

Die Genossenschaft kann alle Geschifte tatigen, welche mit dem vorgenannten Zweck direkt
oder indirekt in Zusammenhang stehen oder ihn zu férdern geeignet erscheinen.

L. Allgemeine Grundsétze
Art. 3

Die Baugenossenschaft Wohnwerk Futura besteht als ,Handwerker- und Unternehmerge-
nossenschaft‘ grundsétzlich aus natiirlichen und juristischen Personen, welche am Bau und
Unterhalt der Uberbauungen beteiligt sind. Ausnahmen sind zuléssig. Im Ubrigen ist die Ge-
nossenschaft gemeinniitzig sowie politisch und konfessionell neutral.

Art. 3a
Die Bauten der Genossenschaft sind jeder spekulativen Verwendung dauernd zu entziehen.
Die Liegenschaften und Wohnungen sind grundsatzlich unverkauflich.

Der Verkauf einzelner Objekte ist nur ausnahmsweise unter sichernden Auflagen zuléssig.
Er bedarf der mit einer Mehrheit von drei Vierteln beschlossenen Zustimmung der General-
versammlung. Der Verkauf erfolgt zu den in Art. 44 Abs. 1 festgelegten Bedingungen. Die
vorstehenden Bedingungen gelten sinngemass auch fur die Einrdumung eines Baurechtes
an uUberbauten Grundstticken.



Art. 4

Die Mietzinse sind nach den Selbstkosten zu bemessen. Dabei sind ein guter Unterhalt,
gentigende Abschreibungen und Riicklagen einzurechnen. Ebenso dUrfen allféllige

Solidaritatsbeitrage einbezogen werden.

Fur die Vermietung der mit Untersttitzung von Bund, Kanton und Gemeinden erstellten
Wohnungen sind die jeweils anwendbaren Subventionsvorschriften massgebend.

Die Anwendung allfalliger strengerer Bestimmungen, die in einem anderen Artikel der
Statuten enthalten sind, bleibt vorbehalten. '

Art. 5

Die Bestimmungen von Abschnitt I (Allgemeine Grundséatze) kénnen nur durch einen
Beschluss abgeéndert oder aufgehoben werden, dem vier Fiinftel aller Genossenschafter

zustimmen.

HI. Genossenschaftskapital und Finanzierung
Art. 6

Die Genossenschaft beschafft sich die erforderlichen Mittel aus:

a) Den Anteilscheinen

b) Allfalligen Betriebstiberschiissen

C) Darlehen mit oder ohne hypothekarischer Sicherung
d) Beitragen, Geschenken, Legaten und dergleichen

Niemand darf mehr als einen Drittel des gesamten Genossenschaftskapitals auf sich
vereinigen.

Anteilscheine, Zertifikate und Einzahlungsbestatigungen (zusammenfassend ,Urkunden®)
lauten auf den Namen des Berechtigten. Sie sind Beweisurkunden und keine Wertpapiere.
Die Ubertragung von Anteilscheinen und aller damit zusammenhangenden Nebenrechte
erfolgt durch schriftliche Abtretungserkiarung und Rickgabe der betreffenden Urkunden an
die Genossenschaft.

Die Ubertragung, Verpfandung oder sonstige Belastung von Anteilscheinen bedarf immer der
Zustimmung der Verwaltung (vgl. auch Art. 12). Ohne die Zustimmung der Verwaltung sind
Anteilscheine, inkl. Nebenrechte, nicht Ubertragbar und nicht belastbar.

Art. 7

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der einbezahlten Anteilscheine. Es ist
in der Hdhe unbeschrankt. Im Einzelnen gilt folgendes: Es bestehen Anteilscheine von CHF
1‘000.00. Die Verwaltung kann die Ausgabe von Zertifikaten Uber mehrere Anteilscheine
beschliessen.



Art. 8

Die Genossenschaft beab_siohtigt keine Gewinne, doch darf das Genossenschaftskapital
nach Massgabe von Art. 859 Abs. 3'OR verzinst werden.

V. Mitgliedschaft
Art. 9

Mitglieder der Genossenschaft kénnen werden:
a) Natiirliche, handlungsfahige Personen oder juristische Personen des &ffentlichen und

privaten Rechts, welche beim Bau und Unterhalt der Uberbauungen der
Genossenschaft Leistungen erbringen und/oder Material liefern. Bérsenkotierte

Gesellschaften werden nicht aufgenommen;
b) Andere Personen, welche sich fur das Wohl der Genossenschaft in besonderem

Masse verdient gemacht haben.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschréankt.
Art. 10

Die Aufnahme in die Genossenschaft kann jederzeit durch schriftliche Bewerbung oder
vertragliche Vereinbarung erfolgen. Uber die Aufnahme entscheidet die Verwaltung. Eine
Verweigerung muss nicht begriindet werden.

Art. 11
Jedes Mitglied hat mindestens Anteilscheine von CHF 50°000.00 zu Ubernehmen.

Die Verwaltung kann in begriindeten Ausnahmeféllen bei Personen, welche sich fir das
Wohl der Genossenschaft in besonderem Masse verdient gemacht haben, eine tiefere
Summe (mindestens CHF 10°000.00) festsetzen.

Die Zeichnung weiterer Anteilscheine ist fakultativ und kann unter Vorbehalt von Art. 6 Abs. 3
in beliebiger Anzahl geschehen.

Art. 12

Der Erwerber von Anteilscheinen zufolge Ubertragung hat sich bei der Verwaltung schriftlich
um die Mitgliedschaft zu bewerben. Die Ubertragung unterliegt der Zustimmung der Verwal-
tung. Eine Verweigerung muss nicht begrindet werden.

Art. 13
Die Mitglieder sind verpflichtet:
a. die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren,
b. die vorgeschriebenen Einzahlungen zu leisten,
C. den Statuten und Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben.



Art. 14

Die personliche Haftbarkeit der Mitglieder ist ausgeschlossen. Fur die Verbindlichkeiten der
Genossenschaft haftet allein das Genossenschaftsvermogen.

Art. 15
Die Mitgliedschaft erlischt durch:
a. Austritt gemass Art. 16
b. Ableben des Genossenschafters geméss Art. 17
c. Ausschluss gemass Art. 18
Art. 16

Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten auf Schluss eines Geschéftsjahres erfolgen.

Art. 17

Bei Ableben des Genossenschafters kann die Mitgliedschaft auf schriftliches Gesuch hin mit
Zustimmung der Verwaltung auf einen Erben oder eine Erbengemeinschaft Ubertragen
werden. Eine Erbengemeinschaft hat einen gemeinsamen Vertreter zu bestellen. Die Ab-
lehnung der Ubertragung durch die Verwaltung muss nicht begriindet werden.

Art. 18

Wenn ein Mitglied trotz Mahnung seiner Verpflichtung gegentiber der Genossenschaft nicht
nachkommt oder sonst deren Interessen zuwider handelt, kann es ausgeschlossen werden.
Uber den Ausschluss entscheidet die Verwaltung.

Genossenschafter, die an die Bérse gehen oder von einer bérsenkotierten Gesellschaft
tibernommen werden, werden von der Verwaltung zwingend aus der Genossenschaft

ausgeschlossen.

Art. 19

Der abgewiesene Bewerber (Art. 10, 12, 17) sowie das ausgeschlossene Mitglied (Art. 18)
kann innert 30 Tagen nach Zustellung des Beschlusses der Verwaltung schriftlich an die
nachste Generalversammlung rekurrieren. Er (es) hat das Recht, seinen Rekurs an der
Generalversammlung persdnlich zu begriinden oder durch einen anderen Genossenschafter
begriinden zu lassen.

Die Generalversammlung entscheidet endgtiltig tber Abweisungen. Dem Ausgeschlossenen
steht innerhalb von drei Monaten die Anrufung des Richters offen.

Wiahrend des Rekursverfahrens kann der abgewiesene Bewerber bzw. das ausgeschlos-
sene Mitglied keine Mitgliedschaftsrechte austben.



Art. 20

Die ausscheidenden Mitglieder bzw. deren Erben haben Anspruch auf Riickzahlung ihrer
Genossenschaftsanteile. Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert, mit Ausschluss der
Reserven, héchstens aber zum Nominalwert.

Die Riickzahlung von Genossenschaftsanteilen ausscheidender Mitglieder erfolgt (zuztglich
pro rata Verzinsung) innert Monatsfrist nach Genehmigung der Jahresrechnung durch die

Generalversammlung.

Falls die Finanzlage der Genossenschaft es erfordert, ist die Verwaltung berechtigt, die
Riickzahlung von Genossenschaftsanteilen eines im Sinne von Art. 16 hiervor austretenden
Mitglieds bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben. Die Verzinsung erfolgt gleich

wie bei den nicht geklindigten Anteilen.

Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr allfallig gegentiber dem ausscheidenden Mitglied
zustehenden Forderungen mit dessen Forderung auf Riickzahlung der Anteilscheine zu

verrechnen.

V. Organe

Art. 21
Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung
b) Die Verwaltung
c) Die Revisionsstelle, sofern nicht zulassigerweise auf eine solche verzichtet wird.

A. Die Generalversammlung
Art. 22

Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu:

a) Abnahme des Jahresberichtes, der Betriebsrechnung und der Bilanz.
Entgegennahme des Berichtes der Revisionsstelle sowie Entlastung des Vorstandes.

b) Beschlussfassung Uber die Verwendung des Reinertrages und die H6he der
Verzinsung auf dem Genossenschaftskapital.

c) Genehmigung des Protokolls der Generalversammiung aufgrund des Berichtes der
Protokollkommission.

d) Wahl der Mitglieder der Verwaltung und ihres Prasidenten sowie der Revisionsstelle.

e) Endgultiger Entscheid Gber Rekurse abgewiesener Mitgliedschafts-Bewerber.

f) Beschlussfassung tiber den Erwerb von Liegenschaften und Baurechten, sofern der
Kaufpreis CHF 2'000000.00 oder der jahrliche Baurechtszins CHF 100°000.00
Ubersteigt.

9) Beschlussfassung tber die Ausfiihrung von Neubau-Projekten.

h) Beschlussfassung tiber den Verkauf von Liegenschaften und Wohnungen.

i) Beschlussfassung (iber Antrage, die der Verwaltung bis spéatestens 31. Januar

schriftlich eingereicht worden sind.



) Anderungen und Ergénzungen der Statuten.
K) Aufldsung und Fusion der Genossenschaft, Wahl der Liquidatoren, Genehmigungen

“der Liquidationsrechnung.

Die Protokollkommission besteht aus denjenigen Mitgliedern, welche durch die jahrliche
Generalversammlung als Stimmenzahler gewahlt worden sind. Sie ist zusténdig fr die
Abnahme des Protokolls der Generalversammlung und erstattet dariiber der Verwaltung
zuhanden der néchsten Generalversammiung schriftlichen Bericht.

Art. 23 ,
Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich spatestens bis Ende Juni statt.

Die schriftliche Einladung hat mindestens 14 Tage vor der Versammiung an die der Verwal-
tung bekannte Adresse zu erfolgen, unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Traktanden und
Zustellung von Jahresbericht, Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Revisionsstelle. Bei
Abanderungen der Statuten ist auch der wesentliche Inhalt der vorgesehenen Anderungen

bekanntzugeben.

Art. 24

Einladungen zu einer ausserordentlichen Generalversammlung haben spatestens 14 Tage
vorher zu erfolgen, unter Bekanntgabe der Traktanden und bei Statutenanderungen des

wesentlichen Inhaltes.

Sie findet statt:
a) wenn sie von der Verwaltung oder der Revisionsstelle beschlossen wird;
b) wenn sie vom zehnten Teil aller Mitglieder schriftlich durch eigenhandige

Unterzeichnung des Begehrens unter Angabe des Verhandiungsgegenstands
verlangt wird; die Einberufung hat innert vier Wochen nach Eingang des Begehrens

zu erfolgen;
c) wenn sie eine vorhergehende Generalversammlung beschlossen hat.

Art. 25

Zur Teilnahme an der Generalversammlung ist jeder Genossenschafter berechtigt. Ein
Genossenschafter kann sich durch einen anderen Genossenschafter oder durch einen
handlungsfahigen Familienangehérigen mittels schriftlicher Vollmacht vertreten lassen, doch
kann kein Bevoliméachtigter mehr als einen Genossenschafter vertreten.

Art. 26

Die Generalversammlung fasst die Beschlusse und vollzieht die Wahlen, soweit das Gesetz
oder die Statuten nichts anderes bestimmen, mit dem absoluten Mehr der abgegebenen
Stimmen.

Jeder Genossenschafter hat nur eine Stimme, ungeachtet der Zahl seiner Anteilscheine.

Bei der Beschlussfassung tber die Entlastung der Verwaltung und tber die Erledigung von
Rekursen haben die Verwaltungsmitglieder kein Stimmrecht.



Art. 27

Die Generalversammlung beschliesst und wahlt in offener Abstimmung, sofern nicht ein
Zehntel der anwesenden Mitglieder deren geheime Durchfiihrung verlangt.

Art. 28

Den Vorsitz in der Generalversammlung fuhrt der Prasident der Verwaltung oder in dessen
Verhinderung der Vizepréasident. Die Generalversammiung kann auch einen Tagesprasiden-

ten bezeichnen.

Art. 29

Uber die Verhandlungen, Beschlisse und Wahlen ist ein Protokoll zu flihren, das vom Vor-
sitzenden und vom Protokollfilhrer unterzeichnet ist.

B. Die Verwaltung

Art. 30

Die Verwaltung besteht aus wenigstens finf Mitgliedern.

Die Amtsdauer der von der Generalversammlung gewahlten Verwaltungsmitglieder betragt
drei Jahre. Sie sind wieder wahlbar. Missen wahrend einer Amtsdauer Ersatzwahlen vorge-
nommen werden, so gelten die betreffenden Wahlen fur den Rest der laufenden Amtsdauer.

Der Verwaltung dirfen wahrend langstens einer Amtsdauer zwei im Betrieb eines Genossen-
schafters tatige Personen angehéren.

Der Prasident wird von der Generalversammlung gewahlt. Im Ubrigen konstituiert sich der
Vorstand selbst. Der Protokollfiihrer und Kassier braucht nicht Genossenschafter zu sein.

Jedes Mitglied darf nur eine Funktion austiben. Wer in dienstlicher Beziehung zur Genossen-
schaft steht, kann nicht Mitglied der Verwaltung sein.

Die Verwaltung ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte ihrer Mitglieder anwesend ist.
Bei Stimmengleichheit steht dem Préasidenten der Stichentscheid zu.

Art. 31

Die Verwaltung ist zustandig fur alle Verwaltungsgeschéfte, die nicht durch das Gesetz oder
die Statuten anderen Organen vorbehalten sind.

Sie ist berechtigt, je nach Bedarf auch andere Mitglieder der Genossenschaft in Kommis-
sionen zu berufen und den Rat von Fachleuten einzuholen, die nicht Mitglieder der Genos-
senschaft sein mussen.



Art. 32

Die Verwaltung vertritt die Genossenschaft nach aussen und bestimmt diejenigen Personen,
welche zu zweien kollektiv zeichnurigsberechtigt sind.

Art. 33

Die Verwaltung ist befugt, die Geschaftsfiihrung einem oder mehreren ihrer Mitglieder oder
auch Drittpersonen zu Ubertragen und entsprechende Anstellungsvertrage abzuschliessen.

Art. 34

Uber alle Sitzungen der Verwaltung ist ein Protokoll zu fuhren, das vom Prasidenten und
vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

Art. 35

Den Verwaltungsratsmitgliedern diirfen keine Tantiemen ausgerichtet werden. Sie erhalten
fur ihre Bemiihungen eine Entschadigung.

Art. 36

Den Mitgliedern der Verwaltung, der Revisionsstelle und der Kommissionen ist es untersagt,
Geschenke von Genossenschaftern, Unternehmern und Lieferanten entgegenzunehmen.

C. Die Revisionsstelle
Art. 37
Die Generalversammlung wahlt eine Revisionsstelle.

Sie kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist; und
b) sdmtliche Genossenschafter zustimmen; und
c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat.

Der Verzicht gilt auch fur die nachfolgenden Jahre. Jeder Genossenschafter hat jedoch das
Recht, spatestens 10 Tage vor der Generalversammlung eine eingeschrénkte Revision zu
verlangen. Die Generalversammlung muss diesfalls die Revisionsstelle wahlen.

Eine ordentliche Revision der Jahresrechnung durch eine Revisionsstelle kénnen verlangen:

a) 10 Prozent der Genossenschafter;

b) Genossenschafter, die zusammen mindestens 10 Prozent des Anteilscheinkapitals
vertreten;

c) Genossenschafter, die einer persénlichen Haftung oder einer Nachschusspflicht
unterliegen.



Art. 38

Die Amtsdauer betrégt ein Jahr. Die Revisionsstelle ist wieder wéhlbar.

Die Revisionsstelle muss der Generalversammiung beiwohnen. Die Mitglieder der Revisions-
stelle erhalten fir ihre Tatigkeit eine Entschadigung.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

’

VI. Jahresrechnung, Gewinnverteilung
Art. 39

Als Geschéftsjahr gilt das Kalenderjahr. Je auf Ende eines Geschéftsjahres werden die
Rechnung und die Bilanz erstellt.

Art. 40

Die Verwaltung der Genossenschaft hat nach kaufménnischen Grundsétzen und gemass
den gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften zu erfolgen.

Art. 41

Aus dem Jahresertragnis sind vorerst alle Unkosten zu decken, einschliesslich der Kosten
fur Reparaturen und Unterhalt der Geb&dude und Anlagen, die Passivzinsen, Steuern und
Abgaben sowie die notwendigen Abschreibungen vorzunehmen bzw. das Amortisations-
konto und der Erneuerungsfonds zu dufnen. Dem Reservefonds ist im Sinne von Art. 860
OR eine Zuwendung von mindestens einem Zwanzigstel des Reinertrages zu machen, bis
dieser mindestens einen Flnftel des Genossenschaftskapitals ausmacht.

Art. 42

Eine Verzinsung auf dem Genossenschaftskapital im Sinne von Art. 8 vorn darf erst
ausgeschittet werden, wenn die vorgeschriebenen Fondseinlagen und Abschreibungen

erfolgt sind.

VIl. Bekanntmachung
Art. 43
Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Mitteilungen an die Genossenschafter erfolgen, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas
anderes bestimmt, schriftlich, mit elektronischer Post oder durch Zirkular.




VIII. Auflésung
Art. 44

Die Auflésung (Liquidation oder Fusion) kann nur mit Zustimmung von mindestens zwei
Dritteln samtlicher Genossenschafter beschlossen werden. Der Verkaufspreis fiir Bauten, die
weiterhin fir Wohnzwecke bestimmt sind, soll in einem angemessenen Verhéltnis zu den
Anlagekosten und der seit der Erstellung eingetretenen Teuerung stehen.

Im Falle der Liquidation werden die Anteilscheine nach Deckung der Passiven hochstens
zum Nennwert ausbezahlt. Ergibt die Liquidation nach Riickzahlung des Genossenschafts-
kapitals einen Uberschuss, so bestimmen die Genossenschafter wo das Kapital investiert

wird.

Die Bestimmungen der Abs. 2 bis 3 dieses Artikels kénnen nur durch einen Beschluss
abgeandert oder aufgehoben werden, dem vier Fuinftel aller Genossenschafter zustimmen.

IX. Statutenanderung
Art. 45

Zur rechtsgtiltigen Annahme von Statutenanderungen ist die Zustimmung von zwei Dritteln
der an der Generalversammlung abgegebenen Stimmen erforderlich. Vorbehalten bleiben
Art. 889 Abs. 1 OR sowie die Art. 3 bis 5 und 44 Abs. 2 bis 3 dieser Statuten.

X. Obligationenrecht
Art. 46

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechtes.

Xl. Genehmigung
Art. 47

Die vorliegenden Statuten sind an der Griindungsversammlung vom 07. Juni 2019 ver-
abschiedet und genehmigt.
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Thun, den 07. Juni 2019

Die Grinder:

Dle Brugge rchltekten AG, Herr’'Heinz Briigger

m-a“e Brunner & Imboden AG, Herr Rafael Kambli
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